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1 INNGANGUR

Pessi greinargerd er skipulagslysing fyrir deiliskipulag 2. hluta idnadarsveaedisins i5, skv. 1.
mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

1.1 Helstu vidfangsefni og meginmarkmid
Deiliskipulagio er fyrir grodurhis og adra adstédu fyrir tomatarsekt. Deiliskipulagssveedid er

stadsett & idnadarsvaedi i5 i adalskipulagi Grindavikur 2010-2030, sja sveedi afmarkad med
raudri brotalinu & mynd 1. Deiliskipulagid® tekur til 27 ha reits innan idnadarsvaedis i5. Aformad
er ad reisa um 15 ha grodurhis sem eetlad er undir tomatarsektun til Gtflutnings,
pjénustubyggingu og adstodu.

Deiliskipulagssveedid er afmarkad & mynd 1. med appelsinugulri brotalinu. Vestanverd
deiliskipulagsmork liggja ad golfvelli golfklubbs Grindavikur og sunnanvert ad 160 fyrirhugads
fiskeldis (en deiliskipulag peirra l6dar er i formlegu skipulagsferli sem stendur). Ad
austanverou afmarkast sveedid af fyrirhugudum vegi og affallslogn HS Orku sem mun liggja

um idnadarsvaedid. Adkoma ad sveedinu verdur um veg medfram affallslogn HS Orku.

Markmid deiliskipulagstilldgunnar er ad setja skilmala fyrir uppbyggingu innnan fyrirhugads
sveedis i samreemi vid 16g og reglur par ad lutandi og ad studla ad sjalfbeerri og umhverfisvaenni

starfsemi i satt vid umhverfi og samfélag.

Y
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GRINDAVIK

Mynd 1. Utdrattur Gr adalskipulagi Grindavikurbaejar 2010- 2030. Idnadarsveedi og efnistokusveedi i5
er afmarkad meo raudri brotalinu og gréf afmoérkun pess sveedis sem petta deiliskipulag tekur til er synt
med appelsinugulri brotalinu.
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Mynd 2. Yfiritsmynd yfir afangaskiptingu i5 idnadarsveedisins. 18nadarsveedid er afmarkad med
appelsinugulri brotalinu. | rammaskipulaginu er deiliskipulagssveedid skilgreint sem annar afangi
idnadarsvaedisins. Raudu linurnar eru adkomuvegir ad idnadarsveedinu og medfram fraveituldgn.

Mynd 3. Yfirlitsmynd yfir i5, sj& m& umraett deiliskipulagssveedi afmarkad med ljosblarri brotalinu, greena
linan er affallslégn HS Orku.
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1.2 Fyrirliggjandi stefna og forsendur

1.2.1 Gildandi adalskipulag
Deiliskipulagstillagan er unnin & grundvelli adalskipulags Grindavikur 2010-2030. |

adalskipulaginu er sveedid merkt sem idnadarsveedi i5.
| adalskipulagi segir um svaedi i5:

LA svaedum i4 og i5 er gert rad fyrir idnadi sem samrymst geti landnotkun & nalaegum
sveedum s.s. péttbyli Grindavikur, hverfisverndarsveedi Eldvarpa og starfsemi i
ferdapjonustu tengt Blaa l6ninu. Vid Utfeerslu idnadarstarfsemi & pessu svaedi er pvi
mikilveegt ad ahrifa geeti sem minnst & adliggjandi svaedi, hvort sem um er ad reeda
sjonreen ahrif, fraveitu, loftmengun o.s.frv. Gert er rad fyrir ad affallsvatni ionadar sé deelt
nidur og/eda veitt af svaedinu til ad koma til méts vid vatnsverndarsjonarmid. Gert er rad

fyrir ad bora megi innan idnadarsvaedis til ad afla kaelivokva, ferskvatns og gufu.”

Grindavikurbeaer hefur métad stefnu um nytingu idnadarsvaedisins og skiptingu pess i
deiliskipulagsafanga til ad skapa heildarsyn fyrir allt idnadarsvaedid sem nytt er sem leidarljos

fyrir uppbyggingu & svaedinu.

1.2.2 Forsnid fyrir deiliskipulagsvinnu & idnadarsveedi i5
idnadarsveedi I5 i Grindavik er i heildina um 100 ha. Grindavikurbaer telur mikilveegt ad vandad

verdi til skipulagsvinnu a sveedinu og ad akvedin heildarsyn gildi um sveedid allt. Par sem ekki
er ljost hverskonar starfsemi verdur & sveedinu 6llu hefur Grindavikurbaer sett fram akvedio
forsnid sem gilda skal a sveedinu 6Ollu en par hefur verid sett fram skipting sveaedisins i

deiliskipulagsreiti og skilyrdi sem starfsemi & svaedinu verdur ad luta.
Samkvaemt forsnidinu skal eftirfarandi haft ad leidarljési vid deiliskipulagsvinnu a svaedinu:

1. Mikilveegt er ad sa idnadur sem gert verdur rad fyrir & sveedinu samrymist peirri
landnotkun sem fyrir er i nagrenninu. Vid deiliskipulagsgerd parf ad skoda vel sjonreen
ahrif, ahrif af fraveitu, havada- og hugsanlega loftmengun pannig ad tryggt verdi ad
mengun hamli ekki starfsemi sem fyrir er a sveedinu eda hafi ahrif & nytingu
naerliggjandi l6da.

2. Gert errad fyrir ad affallsvatni idnadar sé deelt nidur og/eda veitt af sveedinu til ad koma
til méts vid vatnsverndarsjonarmid. Ferskvatnslinsa a svaedinu er mjog punn en geeta
parf ad pvi ad nidurdaeling eda losun spilli henni ekki eda jardsjé & svaedinu.

3. Gert er rag fyrir ad bora megi innan idnadarsveedis til ad afla keelivokva, ferskvatns og
gufu. Setja skal skilyrdi um slika nytingu i deiliskipulag. Eins og fyrr segir er litid um
ferskvatn & sveedinu en gott adgengi ad jardsjo. Vid nytingu a sveedinu parf ad huga
ad pvi ad spilla ekki nytingarmoéguleikum til framtidar. Nyting og boranir purfa pvi ad
vera i samradi vio og med leyfi Orkustofnunar skv. [6gum nr. 57/1998 og i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja. Atli I6d0arhafi ad deela upp meira en 500 I/s skal hann
standa fyrir voktun & ahrifum deelingarinnar a grunnvatnsyfirbord med pad ad markmidi
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ad lagmarka ahrif hennar a flaeedi grunnvatns til sjavar. Voktunaraeetlun skal gerd i
samradi vio Grindavikurbse og Orkustofnun.

4. Vid vinnslu skipulags & svaedinu og uppbyggingu skal hafa i huga ad stadsetja 68ir og
mannvirki pannig ad réskun a hrauni og landslagi verdi eins takmoérkud og kostur er.
Ekki skal raska meira landi i hverjum byggingarafanga en fyrirhugad er ad nyta i
vidkomandi afanga undir byggingar og athafnasvaedi. i deiliskipulagi skulu vera skilyrdi
um go6dan frAdgang l6dar og mannvirkja og ad fragangi skuli vera lokid innan tveggja
ara fra pvi framkveemdir hefjast. Gera skal ad skilyrdi ad teikningum af I6dafragangi
verdi skilad med byggingarnefndarteikningum. Sé um afangaskipta framkveemd ad
reeda skal einnig leggja fram gdégn um pad hvernig gengid verdur fra 166 ad loknum
hverjum afanga. L6gd er ahersla & goda asynd svaedisins og pvi ekki heimilt ad haga
starfsemi pannig ad Iyti sé ad, heldur skal leitast vid ad stadsetja pa peetti starfsemi
sem talist geetu Iyti bakatil & Il66um og jafnvel skyla med ménum.

5. Geraskal rad fyrir ad deiliskipulagning svaedisins fylgi afangaskiptingu pannig ad unnid
verdi med a.m.k. einn reit i einu. Gera skal rad fyrir ad deiliskipulagsreitur sé
fullbyggdur eda pvi sem neaest adur en hafist er handa vid deiliskipulagningu naestu
reita til pess ad draga Ur kostnadi vid énytta vegi og veitur.

6. Veitur. Gert er rad fyrir ad eftir midju sveedinu, medfram vegi og fraveitulogn HS Orku
se tekio fra lagnabelti sem rima & allar megin lagnir ad og fra svaedinu. Einnig verdi
gert rad fyrir lagnabelti medfram 6drum vegum a svaedinu. Vid gerd deiliskipulags skal
gera rad fyrir peim veitum sem um svaedio purfa ad fara. Gert er r4d fyrir ad a sveedinu
sé unnt ad afhenda allt ad 100 I/s af ferskvatni og fraveitu fyrir samsvarandi magn.
Notkun vatns eda porf & frarennsli umfram petta magn krefst sérlausna. Starfsemi sem
krefst mikillar vatnsnotkunar er aeskilegt ad stadsetja sudvestan til a sveedinu vegna
halla i landi fyrir fraveitu.

Svaedid er i nordvesturhorni idnadarsveedisins, skammt vestan byggdarinnar i Grindavik.
Svaediod er stadsett i hrauni. Hraunid er nokkud flatt nedst & 16dinni en 16din haekkar til nordurs
og hraunid er par ufnara. Hraunid & sveedinu er adeins ad hluta til groid, adallega

mosabreidum med lyngi.

Austanvert vid sveedid er fyrirhugad lagnabelti fyrir frarennslislagnir af sveedinu asamt l6gn fra
orkuverinu i Svartsengi og adkomuvegi ad |6gn og 16dum innan idnadarsvaedisins. Sudaustan
vid I6dina er ad finna efnistokusveedi en efni Ur pvi er aetlad i sjovarnagarda & vegum
Siglingastofnunar. Sunnan vid sveedid mun koma fiskeldi en deiliskipulag fyrir pad er i
formlegu skipulagsferli. Landeigandi & svaedinu er rikissjodur.

1.3 Efni og aherslur skipulags

1.3.1 Tilgangur skipulags

Deiliskipulagio gerir r&d fyrir uppbyggingu a um 15 ha grédurhdsi sem aetlad er til
témataraektunar og 2.300 m? adalbyggingu med skrifstofum, métuneyti og salernisadstodu.
Sett verdur fram stefna um stadsetningu byggingar, landnotkun, nytingu, vernd, samgoéngur,
landmatun, o.fl. sbr. kafla 5.3 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
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1.3.2 Aherslur i umhverfismalum og umhverfismat
Peir peettir deiliskipulagsins sem helst eru taldir geta valdid umhverfisahrifum er roskun a

hrauni, breytingar & landslagi, sjonraen ahrif og ljosmengun. Einnig er litid til ahrifa vegna
fraveitu, vatnsnotkunar og Urgangs en talid er ad ekki séu likur a verulegum umhverfisahrifum

vegna pessara patta.

Reynt verdur ad leggja mat & &synd og sjonraen ahrif i umhverfisskyrslu, p.&.m. vegna lysingar.
Vid matid verdur studst vid pau stefnuskjol og viomid sem gert er grein fyrir i toflu 1. Vid vinnslu
deiliskipulagsins og umhverfisskyrslu pess er m.a. studst vid leidbeiningar Skipulagsstofnunar
um umhverfismat asetlana um flokkun umbhverfispatta, viomid, einkenni og veegi
umhverfisahrifa. Skipulagid fellur ekki undir I16g um umhverfismat aesetlana en lagt verdur mat

a umbhverfisahrif pess i samreemi vid gr. 5.4.1 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Umhverfismatid mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand umhverfis.

Engar pekktar fornleifar eru & sveedinu skv. fornleifaskraningu sem unnin var 2001 vegna
adalskipulagsgerdar en deiliskraning fyrir ionadarsvaedi i5 stendur yfir.

I deiliskipulagi verdur métud stefna um asynd, legu i landi og landslagsmaétun i peim tilgangi
ad fella mannvirki sem best ad landi, ad teknu tilliti til steerdar peirra. Einnig verdur motud

stefna og sett skilyrdi vegna lysingar og sett dkvaedi um voktun vegna pessa péttar.

Tafla 1. Yfirlit yfir umhverfispaetti asamt stefnuskjélum og viomidum peim tengdum.

Umhverfispattur Stefnuskjol og viomid

Landslag og sjénreen ahrif L6g nr. 44/1999 um nattdruvernd.
Nattiruminjaskra, 7. atgafa, 1996, med sidari viobétum.
Velferd til framtidar: Sjélfbeer proun i islensku samfélagi — stefnumdrkun til 2020

Jardfreedi og jarédmyndanir L6g nr. 44/1999 um nattaruvernd, (kaflar V og VI og 37. gr.).

Nattiruminjaskra, 7. atgafa, 1996, med sidari viobétum.

Nattiruverndaraesetlun 2009-2013.

Velferd til framtidar: Sjalfbeer proun i islensku samfélagi — stefnumdrkun til 2020.

Fornminjar og vardveislugildi L6g nr. 80/2012 um menningarminjar.
Fornleifaskra. Skrd um fridlystar fornleifar.

Svipmét byggdar og einstakra Skipulagsreglugerd nr. 90/2013
bygginga L6g nr. 160/2010 um mannvirkjagerd
Menningarstefna i mannvirkjagerd. Stefna islenskra stjérnvalda i byggingarlist. 2007

1.4 Kynning og samrad
Skipulagslysing verdur send Skipulagsstofnun til umsagnar. Einnig verdur 6skad umsagna fra

Minjastofnun, Heilbrigdiseftirliti Sudurnesja og Umhverfisstofnun. Skipulagslysing verdur

auglyst og tekid vido athugasemdum vegna hennar.
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Deiliskipulagstillagan verdur auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr.123/2010. Ollum er heimilt

ad gera athugasemd vid tilldguna innan auglysts athugasemdafrests.

1.5 Drbog ad skipulagsferli
Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningu birt med fyrirvara um breytingar.

Oktober 2013

Oktober 2013

No6évember 2013

Névember 2013
November 2013

Desember-
jandar 2013

Febraar 2014

Febraar 2014

Febraar — mars
2014

Lysing & skipulagsverkefni send Skipulagsstofnun til umsagnar skv. 3. mgr. 40
gr. skipulagslaga.

Lysing & skipulagsverkefni auglyst i Tidindum a heimasidu Grindavikurbeejar
og gefinn 2 vikna frestur til athugasemda i samraemi vié 3. mgr. 40. gr.
skipulagslaga.

Afgreidsla skipulags- og umhverfisnefndar & deiliskipulagstillégu, heimild til
forauglysingar skv. 4. mgr. 40 gr. skipulagslaga og auglysingar skipulags skv.
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga med peim fyrirvara ad ekki berist athugasemdir &
forkynningarstigi.

Forkynning deiliskipulagstilldgu skv. 4. mgr. 40 gr. skipulagslaga.
Deiliskipulagstillaga tekin fyrir i bagjarstjérn og heimild veitt til auglysingar skv.
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga.

Auglysing deiliskipulagstilldgu skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga.

Sampykkkt deiliskipulags i skipulags- og umhverfisnefnd og baejarstjérn skv. 3.
mgr. 41. gr. skipulagslaga.

Sampykkt deiliskipulag sent Skipulagsstofnunar skv. 42. gr. skipulagslaga.

Gildistaka deiliskipulags auglyst i B-deild stjornartidinda skv. 42. gr.

skipulagslaga.
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