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Sampykkt deiliskipulags

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i bagjarstjorn Grindavikur pann 20 . ‘

Deiliskipulagid var auglyst fra 20__  med athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20




1 Inngangur

Formali

Hér er sett fram nytt deiliskipulag fyrir midbae Grindavikur.
Skipulagssvaedid er um 4,6 ha ad steerd. Innan marka pess
eru eftirfarandi 168ir: Vikurbraut 31, Vikurbraut 58 - 62 og
Austurvegur 2.

Megininntak deiliskipulagsins er ad skapa umgjord um
lifandi midbae i Grindavik med blandadri starfsemi verslunar,
bjénustu og ibuda. Ahersla er 1698 & ad uppbygging falli vel
ad pvi byggdamynstri sem fyrir er. Gert er rad fyrir ad nyjar
byggingar verdi ad mestu tveggja haeda hus en i stoku
tilfellum verdi heimiladar prjar haedir sem og einnar haedar
byggingar. Einnig er 16gé ahersla 4 ad auka umferdaroryggi
i midbaenum, draga Ur umferdarhrada og gera gangandi
og hjélandi vegfarendum haerra undir hofdi. Breytingar
a gatnamétum Vikurbrautar og Ranargotu verda gerdar
til ad studla ad betra umferdarflaedi milli midbjaejar og
hafnar. Vikurbraut og Ranargata munu gegna hlutverki
adalgétu og verdur hamarkshradi & Ranargotu fra
Vikurbraut ad Tuangétu 30 km/kist. Gert er rad fyrir ad
pessi hluti Ranargétu fai annad yfirbragd med breyttum
yfirbordsefnum, lysingu, bilasteedum vid goétu o.fl.

Gert er rad fyrir ad heildarbyggingarmagn innan reits geti
mest ordi® 16.303 m?, par af eru nybyggingar 10.241,4
m2. Alls er gert rdd fyrir ad ibidir geti ordid 24. Innan
deiliskipulagsmarka er gert rad fyrir allt ad 389 bilastaedum.

Deiliskipulagi® er sett fram a tveimur uppdrattum i mkv.
1:1000; deiliskipulagsuppdraetti og skyringaruppdraetti
asamt skyringarmyndum. Deiliskipulaginu fylgir einnig
greinargerd med skipulagsskilmalum og umhverfisskyrsiu.

Gildandi deiliskipulag

Innan skipulagsmarka er i gildi deiliskipulagid midbaer —
Festi. Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir ad Festi verdi
rifi® og pess i stad byggd fimm haeda glerbygging 15.300
m? ad steerd med fjdlbreyttri starfsemi s.s. verslun,
veitingastarfsemi, opinberri  stjornsyslu, hotelrekstur,
afpreyingu og heilsuraekt, og félagslegri pjonustu. bad
deiliskipulagssvaedi vedur fellt inn i nytt midbaejarskipulag
og fellur deiliskipulag Festis ur gildi pegar nytt skipulag
tekur gildi.

i gildi eru einnig tveer deiliskipulagsazetlanir sem liggja
ad skipulagsmorkum. Deiliskipulag ipréttasvaedisins og
deiliskipulag milli Vikurbrautar og Stamphdlsvegar. Leitast
verdur eftir ad na sem bestu samspili deiliskipulags
midbaejar vid adliggjandi azetlanir.

Malsmedferd

Skipulagslysing var sampykkt i skipulags- og
umhverfisnefnd 12.10.11 og i baejarstjérn 26.10./11. HUn
var auglyst fra 14.11./12 til 18.12."12. Deiliskipulagid asamt
umhverfisskyrslu var sampykkt til forkynningar & fundi
skipulags- og umhverfisnefndar 15.10."12 og i bagjarstjérn
1.11/12. Tillagan var kynnt @ almennum fundi 1.11.12.
Fundurinn var auglystur & vef sveitarfélagsins og med
dreifibréfum sem borin voru i hus.

Deiliskipulagstillagan ~ asamt  umbhverfisskyrslu  var
sampykkt til auglysingar skv. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 10.12.12 i skipulags- og umhverfisnefnd og i
baejarstjorn 18.12./12. Tillagan var auglyst fra 1.3.13 til
og med 12.4.13. Tillagan asamt umhverfisskyrslu var til
synis & Skipulagsstofnun og a skrifstofu Grindavikurbagjar
0g & heimasidu www.grindavik.is. A sama tima var dskad
umsagnar Vegagerdarinnar og HS Veitna. Umsagnir barust

fra Vegagerdinni og ein athugasemd barst fra Marapon
ehf. sem rekur Adal-Braut séluturn ad Vikurbraut 31. Ollum

athugasemdum var svarad.

Breytingar

A& augslysingatima lidnum var akvedid ad gera eftirfarandi

breytingar a deiliskipulagstilldgunni og endurauglysa hana:

» Tveer einbylishlsalédir & Vikurbraut 31 voru felldar
Ut og ndverandi landnotkun og starfsemi latin
halda sér. Heimild til vidbyggingar & naverandi
hisakynnum var bzett vid, en heimilt verdur ad
byggja allt ad 132,4 m? vié.

» Ny 168 & Vikurbraut 31a var minnkud ur 600
m? { 591 m2. Byggingarreit var breytt og er nu
heimilt ad koma par fyrir 199 m? byggingu a einni
haed. bessar breytingar hafa i for med sér ad 168
Vikurbrautar 31 skerdist ekki ad neinu leyti.

» Adkoma ad Vikurbraut 31 um stut af Vikurbraut
var sett inn til samraemis vi® ndverandi adkomu
og adkomu ad Vikurbraut 31a hlidrad til sudurs.
Innakstur ad 168 Vikurbrautar 31 verdur heimill um
Vikurbraut, en ekki Gtakstur. & verdur statur fyrir
almenningsvagna inn & 168 Vikurbrautar 31a par
sem haegt verdur ad hleypa farbegum inn og Ut &
tveer eyjur.

» Legu gongustigs medfram Vikurbraut 31 var breytt
med peim haetti ad hann liggur nd ad mestu
medfram l6darmorkum i stad pess ad vera innan
peirra. Hradahindrunum var baett vid par sem
stigurinn pverar Heidar- og Efstahraun. Auk pess
var hradahindrun komid fyrir & innakstursstuti af
Vikurbraut.

» Tveimur 168um, Stamphdlsvegi 2 og 4 var baett vid.
Nanar er fjallad um paer i sérskilmalum.
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Forsaga

2 Forsaga

Midbzer Grindavikur, afmorkun hans, umgjord og
uppbygging hefur verid til umreedu hja bagjaryfirvéldum
og ibtum um nokkurt skeid. Mikilveegt er talid ad
moéta framtidarstefnu um midkjarna bagjarins pannig
ad uppbygging og motun geti ordid farszel og styrkt
baejarmyndina og samfélagid.

Sem fyrsta skref & peirri lei® akvad baejarstjorn Grindavikur
ad leita i smidju ibla eftir hugmyndum og aherslum og for
hugmyndasmid&ja fram i Hopsskola pann 30. oktéber 2010.
Taeplega 60 manns toku patt i umreedum um spurninguna
#Hvar er hjarta Grindavikur og hvernig midbae viljum vig?”

Skilabod og hugmyndir sem komu fram & fundinum voru
birtar i samantekt radgjafarfyrirtaekisins Alta sem stjornadi
fundinum. I fréttabréfi baejarins, Jarngerdi, 4. tbl. 2010,
var gerd itarleg grein fyrir fundinum i mali og myndum.

I kjolfarid sampykkti baejarstjorn Grindavikur ad modta
stefnu um framtidarpréun og einkenni midbaejar. Stefnan
byggdi m.a. @ meginskilabodum hugmyndasmidjunnar
og greiningu Alta & einkennum midkjarna Grindavikur.
Leitast var vid ad draga fram aherslur sem mida ad baettri
tengingu verslunar- og pjonustukjarnans vié Vikurbraut og
hafnarsvaedis, vel afmorkudum midbae og adladandi og
Oruggu umhverfi.

Stefna um midkjarna Grindavikur var sampykkt & fundi
skipulagsnefndar 2. mai 2011 og kynnt & opnum ibdafundi
i Hopsskdla pann 24. mai sama ar.  stefnunni voru dregnar
fram tvaer svidmyndir um uppbyggingu i midbaenum. Einnig
voru settar fram tilldgur ad tveimur deiliskipulagssvaedum,
annars vegar midbaerinn og hins vegar Hafnargata og
nanasta umhverfi.

Hugmyndasmid&ja i Hopsskola var vel sétt (myndi Alta)



Tillaga ad deiliskipulagi midbaejar Grindavikur

Skjdlgott og sélrikt midbaejartorg dregur ad sér folk og starfsemi - Allar myndir a sidun

ni eru fengnar

3 Hvad er midbaer?

Haustid 2011 var farid af stad med deiliskipulagsverkefni
fyrir midbaeinn sem byggdi a peim aherslum sem lagdar
voru med stefnu um midkjarna Grindavikur. Midbaer gegnir
lykilhlutverki i hverjum bae sem samkomustadur og hjarta
samfélags - pangad sem flestir eiga erindi reglulega. bar
eru teekifzeri til ad rekast 4 adra, eiga 6formleg samskipti
og skiptast a skodunum. Midbaerinn skiptir einnig mali fyrir
ferdapjonustu - ferdamadurinn parf ad finna hvar kjarninn
er og par med hvar pjonustu og afpreyingu er ad finna. Til
ad midbaer gegni sem best hlutverki sinu baedi gagnvart
heimamonnum og ferdapjonustu purfa peir ad hafa sterkt
addrattarafl. Pad byggir baedi a ahugaverdri starfsemi og
adladandi umhverfi sem endurspeglar menningu hvers
samfélags. Til ad styrkja addrattarafl midbagjar parf
baejarmyndin ad skera sig fra pvi almenna; gotur, torg,
gardar og kennileiti veréa ad bera pess merki ad um
lykilstad sé ad raeda.

Midbzerinn er andlit hvers baejar og stor pattur i imynd
hans. Til ad na markmidum um lifandi midbae er mikilvaegt
ad par sé baedi margvisleg midbaejarstarfsemi og pétt
ibudabyggd sem myndar hefdbundin bagjarrymi. Folk
saekir i lifandi midbae baedi til pess ad sinna naudsynlegum
erindum og dvelja til pess ad syna sig og sja adra. Gatan
og torgid gegna akvednu félagslegu hlutverki fyrir 6formleg
samskipti peirra sem fara um midbaeinn, bua par og starfa.
Skjdlgodir og sdlrikir stadir og taekifeeri til pess ad setjast
nidur utandyra auka Utivistargildi midbaejarins sem zetti ad
vera eitt mikilvaegasta Utivistarsvaedi hvers bagjar.

Midbeer Grindavikur er vel stadsettur nanast i midju
baejarins og med greidar leidir ad 6drum lykilsveedum
bagjarins s.s. hofninni og iprottasveedinu. Ef vel a ad takast
vi® ad byggja upp lifandi midbae i Grindavik er mikilveegt
ad beina uppbyggingu a afmarkad svaedi svo haegt sé ad
skapa pa umgjord sem lyst er hér ad ofan.

7]

8 Hvad er midbaer?



Markmid og aherslur

4 Markmid og aherslur

Markmid deiliskipulagsins byggja a forsendum og
vidfangsefnum sem greint er fra hér ad framan. Einnig
peirri stefnu sem sett er fram um midkjarna Grindavikur
dags. 3.5.2011. Leidir a8 markmidum koma fram i
skipulagsskilmalum almennum og sérstokum.

Markmid Grindavikurbaejar er ad uppbygging studli ad pvi
ao:

» Gera Grindavik a8 adladandi viskomustad
ferdamanna.
» Baeta umferdarflaedi i gegnum midbaeinn og nidur
a hofn.
» Skapa heildstaedan og adladandi midbae sem stydur
vid aform um uppbyggingu vid Festi.
» Almenningsrymi endurspegla sérstédu Grindavikur.
» Fjarfestingar vid uppbyggingu hvetji til aukinnar
uppbyggingu ymissa adila i midkjarna Grindavikur.
Sem leidir ad meginmarkmidum deiliskipulagsins eru
eftirfarandi skipulagsaherslur settar um samgoéngur og
almenningsrymi. Samgongur snlast um fyrirkomulag
umferdarmala, gotur, bilasteedi, fyrirkomulag almennings-
samganga og gonguleidir. Til almenningsryma teljast torg
og onnur rymi eetlud til almennra nota.

Samgodngur

Lifandi midbaer byggir & gédu adgengi allra umferdarmata,
gangandi, hjélandi eda akandi vegfarenda sem og notendur
almenningssamgangna. NU er vel séd fyrir pérfum peirra
sem nota einkabil & kostnad annarra ferdamata, einkum
fotgangandi og hjolreidafolks. Skipulagi® midar ad pvi
ad jafna stodu Odlikra samgdéngumata med pvi ad meeta
pérfum peirra allra.

Dregi® verdur Ur hamarkshrada i midbaenum, gotur
prengdar og géngupveranir styttar til ad skapa 6ruggt og

adladandi umhverfi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Gerdar vera breytingar @ nulverandi gatnakerfi til ad
bzeta flaedi milli midbaejar og hafnar. Lega Vikurbrautar
breytist sem og gatnamoét Vikurbrautar og Ranargétu og
Austurvegar.

Ranargata

Umferdaroryggi Ranarg6tu verdur baett og henni breytt i
adladandi baejargstu fra Vikurbraut a8 Tingstu. A pessum
120 m kafla verdur Ranargétu breytt Gr premur akreinum
i tvaer og tenging vid Vikurbraut breytt pannig ad efri hluti
Vikurbrautar og Ranargata mynda samfellda leid nidur
ad hofn. Gatnamat vid Austurveg verda einnig einféldud
fra pvi sem n0 er. Umferdarhradinn & pessum kafla
Ranarg6tu verdur feerdur nidur i 30 km/kist. Gerdar eru
yfirbordsbreytingar a gétunni vid gatnamot Vikurbrautar og
fyrir ofan gatnamot vid Tang6tu. Med pessum breytingum
asamt nyjum byggingum beggja vegna gétunnar, pegar til
lengri tima er litid, verdur pessi hluti Ranargdtu mikilvaeg
midbaejargata sem audvelt er fyrir dvarda umferd ad pvera.

Ekki verdur heimilt ad byggja vestan vid Ranarbraut fyrr en
ad Sudurstrandavegur hefur verid fullklaradur nema med
sampykkt Vegagerdarinnar.

Gangandi og hjélandi

Leitast er vid ad minnka porfina fyrir bilaumferd med
godri adstédu fyrir gangandi og hjolandi umferd. Einnig
er 16gd ahersla & ad skapa 6rugga gongutengingu innan
midbaejarsvaedisins. Gangstéttar eiga ad vera 2,5 m ad
breidd ad lagmarki. Einnig er 16gd ahersla & ad mynda
skyra gonguleid frd midbaejartorgi ad stjornsysluhdsi. ba
er gert rad fyrir ad midstéd almenningssamganga versi i
midbaenum.

Almenningssamgéngur

Vonast er til ad notkun streetisvagna aukist umtalsvert eftir
pvi sem pjonusta peirra verdur bzett. Til ad stydja vid pa
préun verdur komid fyrir nyrri adstodu fyrir straetisvagna
vid Vikurbraut 31.

Bilasteedi

Einkabillinn er radandi afl i midbaenum og hefur ahrif &
allt yfirbragd hans. Frambod bilasteeda hafa verid langt
umfram lagmarkskrofur. Deiliskipulagi® tryggir afram gott
adgengi ad bilastaedum.

Almenningsrymi

Lykilpattur i skipulaginu er gerd nyrra adladandi
almenningsryma i midbaenum. Ordid almenningsrymi er
hér notad sem samheiti yfir sveedin & milli bygginga sem
&tlud eru almenningi.

Torg

Nytt torg sunnan vid Festi mun gegna lykilhlutverki
i midbaenum sem skjolsaelt sélrikt almenningsrymi.
Mikilvaegt er ad torgid sé i gédum tengslum vié starfsemi
adliggjandi hlsa. Vanda skal fragang torgsins med
g6tugdégnum, yfirbordsmedhdndlun og grédri.

Grédur

Grodur er notadur markvisst til ad gefa hlylegt og vistlegt
yfirbragd og til skjolmyndunar. L6gd er hersla a ad grédur
falli vel ad nattdrulegum grédri i og vid Grindavik. Grédur
er laegstur medfram jodrum midbaejarsvaedis en haestur
vid nytt midbaejartorg til ad skapa par gott skjol.



Tillaga ad deiliskipulagi midbaejar Grindavikur

Lysing

Gotulysing skal vera latlaus og taka mid af yfirbragdi og
breidd gatna.  kjarna midbaejarins vi® Festi og kirkju skal
samraema gerdir ljésastaura og mida vid ad heildarmynd
verdi god. Lysing bygginga skal vera hdgvaer og taka tillit
til ad peer standa pétt.

Gétugdgn

Go6tugogn skulu vera einfold, fagud, sterk og falla vel
ad Oliku umhverfi. Nota skal takmarkad urval godra
efna til ad tryggja samraemt Utlit og langan liftima. Til
ad einfoldunar skal stefnt ad pvi ad gétugogn geti haft
margvisleg hlutverk t.d. sem ljdésa- og skiltastdlpar. Vié
hénnun gétugagna parf einnig ad huga ad poli gagnvart
mogulegum skemmdarverkum og einfaldleika i vidhaldi.

Skilti

Halda skal fijolda nyrra skilta i lagmarki og koma reglu a
naverandi skilti. Koma skal upp samraemdu skiltakerfi
sem er einfalt, fagad og sigilt, med samreemdum stil hvad
vardar efni, letur, grafik og haed. par sem kostur er skal
leitast vid ad samtvinna skilti vid gbtugdgn, s.s. polla og
lidsastdlpa i peim tilgangi ad hafa rymin sem einféldust og
hreinlegust.

Efnividur & torgi hefur skirskotun til nattdru og menningu Grindavikur




Almennir skilmalar

5 Almennir skilmalar

H6nnun mannvirkja og uppdreaettir

Nyjar byggingar, vidbyggingar og adrar framkvaemdir
innan 18da skipulagssvaedisins skulu vera i samraemi vid
skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingarreglugers,
meli- og haedarbl6d og adrar reglugerdir og stadla
sem ldta ad byggingarmdlum almennt. A8 6&ru leyti er
hisagerd frjals.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum,
haedartolur a landi vid hls og vid 168amork sem og og
onnur mannvirki sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og Utlit
I68anna.

Sérstok ahersla er 16gd & ad undirbuningur, hénnun og
framkvaemdir vegna nybygginga, vidbygginga eda annarra
breytinga taki mid af mikilveegi stadsetningar peirra og
ahrifa & bagjarmyndina.

Meeli- og haedarblod

Mezeliblod syna |68amork, steerdir 168a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn & 168ir og kvadir ef einhverjar eru.

Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid l6damork
(G). Ldédarhaesir & 168amoérkum skulu samsvara pessum
télum. Haed a adalgolfi byggingar er synd a haedarbl6dum
(H) sem geta verid bindandi vegna fraveitulagna. A
haedarblodum er synd stadsetning og haedir a frarennslis-
og vatnslégnum og kvadir um inntdk veitustofnana eftir
atvikum.

Byggingarreitir og byggingarlinur

Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og skulu allir
meginhlutar byggingar standa innan peirra.

Bindandi byggingarlina er & hluta byggingarreitsins og

skal hluti byggingar snerta pa linu. Komi annad ekki fram
i sérskilmalum er stadsetning byggingar innan hvers
byggingarreits frjals innan pess svigrims sem reiturinn
gefur. Breytingar geta pd ordid a byggingarreitum vid
frekari Utfaerslu maeliblada.

Svalir og utbyggingar

bar sem adsteedur leyfa er heimilt ad lata svalir og
Utbyggingar na allt ad 1,6 m (Gt fyrir byggingarreit. Ekki er
b6 heimilt ad lata svalir eda Gtbyggingar na Gtfyrir bindandi
byggingarlinu. Hdmarksstaerd svala og Utbygginga er 6 m?
a hverja ibud. Fylgja skal akveedum byggingarreglugerdar
um fjarleegdir Utbygginga fra I68amoérkum og akvaedum
um fjarlaegdir milli hisa.

bakform

Eldri byggingar hafa ymist flatt eda liti& hallandi pak med
meeni. Leitast skal vid ad vidhalda pvi pakformi sem fyrir
er. bakform skulu mida ad pvi ad almenningsrymi njoti sem
mest solarljoss. Allar breytingar a pakformum skulu pé
vera i samraemi vid nlverandi byggingar. Allar breytingar a
pakformum verda ad falla vel ad niverandi byggdarmynstri
og taka mié af adliggjandi byggingum.

Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vié byggingarreglugerd.

Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig
ad peer séu litt aberandi. Sorpgeymslur skulu vera innan
168ar.

Innra skipulag

Lofthaedir skulu vera i samraemi vié byggingarreglugerd.

Sé hulsdypt meiri en 12 m skal syna fram a fullnaegjandi
loftraestingu og birtu inni i midju viskomandi ryma.

Eldri byggd

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad vidhalda pvi
byggdamynstri sem er innan svaedisins med pvi ad virda
byggingarstil eldri hisa og tryggja ad nybyggingar og
breytingar & eldri hisum falli vel ad umhverfinu og studli
ad beettri gétumynd. Eftirfarandi akvaedi gilda fyrir 6ll
his innan deiliskipulagsmarka sem ekki eru tilgreind i
sérstokum skilmalum.

Gert er rad fyrir ad gera megi smaveaegilegar breytingar a
eldri hGsum an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Par sem
ekki eru i deiliskipulaginu gerdir nakvaemir skilmalar fyrir
breytingar einstakra husa i eldri byggd skal senda fyrirspurn
med 6sk um breytingar til skipulags- og byggingarfulltria.

par sem ekki hefur veri® gefinn sérstakur byggingarreitur
fyrir vidbyggingar skal sérstaklega meta umfang vid-
byggingar i hverju tilfelli.

Vi mat & mogulegum breytingum skiptir meginmali ad
athuga tvennt:

» Hvernig breytingin fellur ad husinu.
» Hvernig breytingin fellur ad yfirbragdi byggdarinnar.

Steerd eda hlutfoll vidbygginga eda annarra breytinga ma
hvorki i Utliti né gerd bera grunngerd hussins ofurlidi.

Vidbygging eda adrar breytingar falli ad byggingarstil og
efnisvali. Tryggja barf ad vidbyggingin/breytingin skerdi
ekki éedlilega umhverfisgaedi ndgranna med pvi ad hindra
Utsyni eda auka skuggavarp.

Flatarmal og rimmalsaukning vidbygginga ma ekki vera
yfir 10% nema sérstakar adstaedur gefi tilefni til pess
og paer uppfylli ad 6dru leyti skilyrdi sem sett eru hér ad
framan um vidbyggingar.



Ekki er gert rad fyrir fjélgun ibuda i pegar byggéu hisnzedi
allar slikar beiénir parf skipulags- og byggingarfulltrui fjalla

sérstaklega um.
Skilmalatafla

I skilmélatoflu kemur fram yfirlit yfir allar 168ir innan
skipulagsmarka. Nanar er gert grein fyrir skilmalum
einstakra reita i kafla um sérskilmala.

BYGGINGARMAGN / BIiLASTADI

Hus nr. Reitur | Notkun L6d m? | Nytingar- | m? bygginga | Fjoldi | Fjoldi | Fjoldi
hlutfall (hamark) haeda |ibuda | bilasteda
Stamphdlsvegur 4 | B4 Midbaejarstarfsemi 1.995 0,65 1.300 2 14
Stampholsvegur 2 | B3 Midbaejarstarfsemi 2.596 0,65 1.704 2 22
Vikurbraut 62 Midbaejarstarfsemi 3.612 0,64 2.300 2 37
Vikurbraut 62b B1 Midbaejarstarfsemi og ibudir 1.381 0,87 1.208 2 6+(15)*
Vikurbraut 60 o Midbaejarstarfsemi og ibudir 3.705 0,68 2.501 3 49
Vikurbraut 60b B2 Midbaejarstarfsemi og ibudir 1.312 0,65 855 2 12+(6)*
Félagsheimilid Festi 4.362 0,49 1.327,2 1-2 60+(39)**
Vikurbraut 58 Al Midbaejarstarfsemi 0,49 392 1
A2 Midbaejarstarfsemi 0,49 409 2
Vikurbraut 58b A3 Midbaejarstarfsemi og ibudir 344 1,93 664 3 2 (14)**
Vikurbraut 58c A4 Midbaejarstarfsemi og ibudir 458 0,86 396 2 (7)**
Vikurbraut 56 Midbaejarstarfsemi 4.612,8 0,15 673,5 2 35
Vikurbraut 56b D3 Midbaejarstarfsemi og ibusir 1.267 0,66 840 2 6+(9)**
Vikurbraut 56c D4 Midbaejarstarfsemi og ibudir 1.040 0,56 586 2 5+(7)**
Vikurbraut 31a D2 Midbaejarstarfsemi 591 0,34 199 1 0
Vikurbraut 31 Bensin- og veitingasala 2.082,2 0,17 224,6 1 11
D1 0,17 132,4
Austurvegur 2 Kirkja og safnadarheimili 4.437,7 0,6 591 2 35
Samtals / medaltal 29.205 0,66 16.302,7 24 389

* Fjoldi bilasteeda innan sviga tekur til I68a par sem bilastzedapdrf er ad hluta uppfylit med bilastaedum & 68rum 168um i samraemi vid sérskilmala.
** Fjoldi bilastaeda innan sviga tekur til almennra bilastaeda innan deiliskipulagssvaedisins sem eru utan 168a
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Sérskilmalar

6 Sérskilmalar

Reitir A

Um er ad raeda fjdra byggingarreiti, tvaer vidbyggingar vié
Festi og tveer nybyggingar. Reitirnir eru mikilvaeg umgjoré
um nytt midbaejartorg og mikilvaegt ad gott samspil sé a
milli innra rymis jardhaedar og torgsins.

Al - Vikurbraut 58

Vidbygging vi® nordurhluta Vikurbrautar 58, félags-
heimilisins Festi. L6& Vikurbrautar 58 er 4.362 m? og er
gert rad fyrir 60 bilasteedum innan 168ar. Bilastaedaporf er
maett med 39 almennum staedum fyrir austan og vestan
168. Gert er rad fyrir ad byggingin hysi adalinngang og sal.

Vidbygging parf ad falla vel ad byggingarstil Festis.
Hamarksflatarmal er 392 m? & einni haed.

bakhaed ma ekki fara yfir 4 m fra golfkota og skal pakid
vera flatt.

A2- Vikurbraut 58

Vidbygging vid austurhluta Vikurbrautar 58, félagsheimilisins
Festi. L6 Vikurbrautar 58 er 4.362 m? og er gert rad fyrir
60 bilastzedum innan a l6dar. Bilastaedapo6rf er maett med
39 almennum steedum fyrir austan og vestan 168. Gert er
rad fyrir ad byggingin hysi skrifstofur eda gistiherbergi.
Vidbyggingin parf ad falla vel ad byggingarstil Festis.

Hamarksflatarmal er 409 m? & tveimur haedum. Heimilt er
ad hafa kjallara likt og i austurhluta Festis. Kjallari er pa
undanskilinn nettd flatarmalstolu hér ad ofan. Efri haed
er inndregin ad hluta. Byggingareitur hverrar hzedar er
syndur a deiliskipulagsuppdraetti.

pakhaed og pakform skal vera eins og & austuralmu Festis.

A3 - Vikurbraut 58b

Nybygging sudvestur af Festi. Byggingin myndar akvedi®

hli® og kennileiti vi® mét Vikurbrautar og Ranargétu.

Byggingin gegnir einnig mikilvaegu hlutverki vid ad mota
umgjord midbaejartorgs. Vanda parf pvi sérstaklega til
hénnunar byggingarinnar.

LA& Vikurbrautar 58b er 344 m? og er ekki gert rad fyrir
neinum bilasteedum innan l6damarka. Bilastaedaporf er
maett med 14 almennum staedum nordan vié 16dina. Gert
er rad fyrir midbaejarstarfsemi a jardhaed, verslun eda
pjénustu. Heimilt er ad hafa ibddir & efri haedum sem
einnig geta nyst sem skrifstofurymi.

Hamarks flatarmal er 664 m? & premur haedum. Efri
haedir eru inndregnar ad hluta til ad sélarljés berist betur
ad torgi. Byggingarreitur hverrar hzedar er syndur a
deiliskipulagsuppdraetti.

bak skal vera flatt likt og & Festi. bakhaed ma vera 10,5 m
yfir golfkdta jaréhaedar. Heimilt er ad lata loftraestirér og
lyftuhds na 1 m yfir pakhaed.

A4 - Vikurbraut 58c

Nybygging sunnan vid midbagjartorg afmarkar sydri mork

pess. Byggingin snyr einnig ad Ranargotu og Austurvegi.

Mikilvaegt er ad jaréhaedin sé opin a allar hlidar.

Lodin er 458 m? og er ekki gert rad fyrir neinum
bilastzedum innan l6damarka. Bilasteedaporf er maett med
sjo almennum staedum nordaustan vid 168. Gert er rad

fyrir midbaejarstarfsemi & jardhaed, verslun eda pjonustu.

Heimilt er ad hafa ibdir & efri haedum sem einnig geti nyst
sem skrifstofurymi.

Hamarksflatarmal er 396 m? & tveimur haedum. Byggingar-
reitur hverrar haedar er syndur a deiliskipulagsuppdraetti.

pak skal vera flatt likt og & Festi. Pakhaed ma vera 7,5 m
yfir gdIfkdta jardhaedar.
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Reitir B

Um er ad rxeda fjora byggingareiti beggja vegna
Stampholsvegar. Mikilvaeg génguleid milli Vikurbrautar og
Stamphdlsvegar liggur um byggingarreitina.

B1- Vikurbraut 62b

Nybygging austan vi® stjornsysluhisid, Vikurbraut 62.
L6din er 1.381 m? og er gert rad fyrir sex bilastaedum
innan l6dar. Bilasteedaporf er maett med 15 staedum a
168 Vikurbrautar 62. Gert er rad fyrir midbaejarstarfsemi a
jardhaed, verslun eda pjonustu. Heimilt er ad hafa ibudir a
annarri haed.

Hamarksflatarmal er 1.208 m? & tveimur haedum. Byggingar-
reitur efri haedar er inndreginn ad hluta. Byggingareitur
hverrar haedar er syndur 2 deiliskipulagsuppdraetti.

pak skal vera med 12-15° halla. Maenishaed skal ekki fara
yfir 9 m fra golfkéta jardhaedar.

Kvod er um gonguleid innan I6damarka, gert er grein fyrir
kvodinni & deiliskipulagsuppdraetti.

B2- Vikurbraut 60b

Nybygging austan vid Vikurbraut 60. L6din er 1.312 m? og
er gert rad fyrir 12 bilastaedum innan l6dar. Bilastaedaporf
er maett med sex steedum & 166 Vikurbrautar 60. Gert
er rad fyrir midbaejarstarfsemi a jardhzed, verslun eda
pjénustu. Heimilt er ad hafa ibudir & annarri haed.

Hamarksflatarmal er 855 m? & tveimur haedum. Byggingar-
reitur efri haedar er inndreginn ad hluta. Byggingarreitur
hverrar haedar er syndur a deiliskipulagsuppdraetti.

bak skal vera med 12-15° halla. Maenishaed skal ekki fara

yfir 9 m fra golfkéta jardhaedar.

Kvod er um gonguleid innan l6damarka, gert er grein fyrir
kvodinni & deiliskipulagsuppdraetti.

B3- Stamphdlsvegur 2

A 168inni er einn byggingarreitur bar sem nl er
midbaejarstarfsemi, en par er rekid veitingahus. Lodin er
2.596 m? og er gert rad fyrir 22 bilasteedum innan Ié&ar.

Hamarksflatarmal er 1.704 m? & tveimur haedum og
maenishaed skal ekki fara yfir 7 m fra golfkota jaréhaedar.

B3- Stamphdlsvegur 4

LAdin er 2.596 m2. A henni er einn byggingarreitur par sem
mogulegt er ad byggja allt ad 1.300 m? & tveimur haedum.
pak byggingar skal hafa mzeni, med maenisstefnu noréur-
sudur, eda pvi sem naest. Maenishaed skal ekki fara yfir 7 m
fra golfkota jardhaedar. Gert er rad fyrir midbaejarstarfsemi
a 6dinni. Bilasteedaporf er maett med 14 bilasteedum
innan lédar.

Bygging skal falla vel ad umhverfisinu og umhverfisfragangur
skal vandadur.
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Reitur C

Um er ad raeda einn byggingingareit par sem na er
matvérumarkadurinn Nettd. Um er ad raeda stora byggingu
sem afram hysti matvérumarkad a jardhaed.

C1- Vikurbraut 60

Nybygging par sem nu stendur Nettd. L6din er 3.705 m?
og er gert rad fyrir 55 bilasteedum innan 168ar, par af sex
steedum sem aetlud eru Vikurbraut 60b. Gert er rad fyrir
matvérumarkadi a jardhaed og ibudum a efri haedum.

Hamarksflatarmal er 2.501 m? @ premur haedum. Byggingar-
reitir efri haeda eru inndregnir ad hluta. Byggingarreitur
hverrar haedar er syndur a deiliskipulagsuppdraetti.

pak skal vera flatt likt og & Festi. bakhaed ma vera 10,5 m
yfir géIfkéta jardhaedar. Heimilt er ad lata loftraestirér og
lyftuhds na 1 m yfir pakhaed.

Kvod er um gonguleid innan l6damarka, gert er grein fyrir
kvodinni & deiliskipulagsuppdraetti.
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Reitir D

Um er ad raeda fjdra byggingingarreiti vié Vikurbraut undir
fidlpaetta starfsemi. Ekki er unnt ad byggja & reitum D2-
D4 fyrr en Sudurstrandavegur er fullfragenginn, nema med
heimild Vegagerdarinnar.

D1- Vikurbraut 31

Vidbygging vié sudurhluta Vikurbrautar 31, par sem nu er
Adal-braut. L8& Vikurbrautar er 2.082 m2. Heimilt er ad
byggja 132,4 m? vid nlverandi byggingu. Vidbygging skal
falla vel ad naverandi byggingu. bakhzaed og -gerd sé i
samraemi vid nlverandi byggingu.

Adkoma ad 168 er a premur stodum. Inn- og Utakstur er
heimill um Heidar- og Efstahraun. Innakstur er heimill um
stat af Vikurbraut, en par er Utakstur bannadur.

D2- Vikurbraut 31a

Ny 168 vid gatnamot Vikurbrautar og Ranarg6tu. Lodin
er 591 m? og er gert rad fyrir ad uppfylla bilastaedaporf
innan l6dar. Gert er rad fyrir ad byggingin hysi midst6d
almenningssamgangna og greidasélu. Byggingin myndar
hlid og kennileiti vi® mot Vikurbrautar og Ranargétu og
er mikilveeg i gétumyndinni. Vanda skal sérstaklega til
allrar hénnunar og fragang byggingarinnar til ad yta undir
hlutverk hennar sem kennileitis.

Hamarksflatarmal er 199 m? 4 einni haed. Byggingarreitur
er syndur a deiliskipulagsuppdrzetti. bak skal vera flatt likt
og & Festi. bakhaed ma vera 4,5 m yfir golfkéta jardhaedar.
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D3- Vikurbraut 56b

Ny 168 nordan vié Vikurbraut 56, Landsbankann. Byggingin
snyr ad Ranarg6tu og er mikilveeg i ad mota fallega
gétumynd.

Lodin er 1.267 m? og er gert rad fyrir sex bilastaeedum innan
I68amarka. Bilastaedaporf er maett med niu almennum
steedum i Ranargotu. Gert er rad fyrir midbagjarstarfsemi
a jardhaed, verslun eda pjonustu. Heimilt er ad hafa ibidir
a efri haedum.

Hamarksflatarmal er 840 m? & tveimur haedum. Byggingar-
reitur hverrar haedar er syndur & deiliskipulagsuppdraetti.
pak skal vera med 12-15° halla. Maenishaed skal ekki fara
yfir 9 m fra golfkota jardhaedar.

D4- Vikurbraut 56¢

Ny 168 nordan vié Vikurbraut 56, Landsbankann. Byggingin
snyr ad Ranargbtu og er mikilveeg i ad mota fallega
gétumynd.

L6din er 1.040 m? og er gert rad fyrir sex bilastaeedum innan
I68amarka. Bilasteedaporf er maett med sjo almennum
steedum i TUng6tu. Gert er rad fyrir midbaejarstarfsemi a
jardhaed, verslun eda pjonustu. Heimilt er ad hafa ibudir a
efri haedum.

Hamarksflatarmal er 586 m? a tveimur haedum. Byggingar-
reitur hverrar haedar er syndur & deiliskipulagsuppdraetti.
pak skal vera med 12-15° halla. Maenishaed skal ekki fara
yfir 9 m fra golfkota jarshaedar.
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7 Skipulagsuppdreettir

MIBBER GRINDAVIKUR - DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
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Umhverfisskyrsla

8 Umhverfisskyrsla

Kostamat

Eitt visfangsefna deiliskipulagsins er breyting a tengibraut
i péttbyli og pvi parf ad fara fram umhverfismat skv. l[6gum
um umhverfismat deetlana nr. 105/2006. Umhverfismati®
er sett fram sem kostamat par sem prir kostir bornir saman:

» Kostur 1 eda nullkostur sem er uppbygging midad
vi® gildandi deiliskipulag par sem gert er rad fyrir 5
haeda byggingu par sem nu er Festi.

» Kostur 2 sem er uppbygging i anda skipulagsstefnu
midkjarna midad vid ad engar breytingar verdi
gerdar a legu Vikurbrautar og Ranargétu.

» Kostur 3 sem er deilskipulagid eda uppbygging
i anda skipulagsstefnu midkjarna midad vié
breytingar 4 legu Vikurbrautar og Ranargétu.

I kostamatinu er horft til fjdgurra flokka, basjarmyndar/
baejarbrags, umferdar, landnotkunar og hagraenna patta.
Hver flokkur hefur mismunandi aherslur og pvi settir fram
undirpeettir fyrir hvern og einn. Viémid sem 16gd eru til
grundvallar vi® skodun hvers pattar eru sett fram sem
matsspurningar. Matsspurningarnar byggjast fyrst og
fremst & fyrirliggjandi syn sem birtist i skipulagsstefnu
midkjarna Grindavikur. Einnig er haft til hlidsjonar pad
sem almennt er tali®d i samreemi vid bestu venjur vid
skipulag midbaeja m.t.t. samfélagslegra, fjdrhagslegra-,
menningarlegra og byggingarlistarlegra patta.

Viémid

Vid kostamatid var leitad eftir vidmidum i eftirfarandi
gdégnum:

Baegjarmynd / baejarbragur

» Alta (2011). Skipulagsstefna midkjarna Grindavikur
dags 3.5.2011.

» Grindavik (2012). Adalskipulag Grindavikur 2010
- 2030.

» Home and Community Agency (a.a). Urban Design
Compendium 1

» LO6g um husafridun nr. 104/2001

» Menntamalaraduneytié (2007).
MENNINGARSTEFNA I MANNVIRKIAGERD Stefna
islenskra stjornvalda i byggingarlist

Umferd

» Alta (2012). Minnisblad um nidurstédur
umferdartalningar & Vikurbraut dags. 7. 5.2012

» Alta (2011). Skipulagsstefna midkjarna Grindavikur
dags 3.5.2011.

» Department for Transport (2007). Manual for
Streets.

» Nordic council of ministers (1996). Road Traffic
Noise - Nordic Prediction Method

» Statens Vegvesen (2008). Veg- og gateutforming.
Normaller - Hdndbok 017

» Reglugerd um havada nr. 724/2008

» Vegagerdin (2010). 3 Veghdnnunarreglur

» Vegagerdin (2010). Pjodvegir i péttbyli -
Leidbeiningar 2010

Landnotkun

» Alta (2011). Skipulagsstefna midkjarna Grindavikur
dags. 3.5.2011

» Grindavik (2012). Adalskipulag Grindavikur 2010 -
2030

» Home and Community Agency (a.a). Urban Design
Compendium 1

Hagreenir peettir

» Grindavik (2012). Grof kostnadarazetlun vegna
tillogu ad nyju deiliskipulagi i midbaejarkjarna i
Grindavik, dags juni 2012.

Vaegi ahrifa

Vi® mat a kostum var eftirfarandi litaskali notadur & veegi

ahrifa:
1]

Mjog jakveett
Jakveett
Hlutlaust
Neikveett
Mjog neikvaett
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Eftirfarandi tafla dregur fram pau atridi sem kostirnir voru
vegnir eftir &samt vidmidum.

Flokkur | pattur Matsspurningar Vidmio
Gefst teekifaeri ad skapa heillegra yfirbragd miébaejar og adladandi svaedi? Hlutfall umlykingar, samspil bygginga og umhverfis
Svipmét Gefst teekifaeri til ad skapa heillegt yfirbragd innan reitsins og samraemi vid adliggjandi svaedi? | Skali bygginga, byggingalag, tengingar vié adliggjandi byggd
Getur uppbygging ordid i afdngum an pess pad hafi mjog neikvaed ahrif & bagjarmynd? Fjoldi byggingarreita og lega peirra.
Baejar- ) Er hroflad vié byggingum eda sveedum sem njota fridar eda hafa hatt verndargildi? L6g um husafridun nr. 104/2001. Hverfisvernd i ASK
B?é?:r/ Menningararfur Verdur séguleg starfsemi, t.d. kirkjan og Festi fyrir sjonraenum ahrifum? Samspil vid Festi og Grindavikurkirkju
bragur Amenningsrymi Myndast almenningsrymi sem snla moti sélu an pess ad vera i skugga? Skuggavarp a vorjafndaegri og sumarsolstédum kl. 12 og 18
Mynda byggingar skjdl fra rikjandi vindattum? Vindrds fyrir Grindavik 1995 - 2009
Siéntengingar Hefur kosturinn hrif & dhugaverdar sjonlinur? Hindrun & Gtsyni til kirkju. Verda til rammar utan um utsyni?
Audveldar kosturinn rétun & lykilsvaedi? Umferdarstraumur, midbaejarhlid, kennileiti
Er audvelt ad aka um svaedi og komast ad byggingum a 6llum bilgersum? Leidbeiningar fra islensku og norsku vegagerainni
Bilaumferd Er umferdaroryggi gott? Manual for streets - breidd akreina og lengd sjonlina.
Urnferd , Veldur umferdin havadamengun i naerliggjandi htisum? Reglugerd um havada nr. 724/2008, 65 dB vid husvegg
Ovarin umferd Er audvelt fyrir gangandi og hjélandi ad fara um svaedi og ad byggingum? Manual for streets - breidd og lega gangstétta og stiga
Er umferdardryggi naegt? Umferdarhradi, lengd pverana
Almenningssamgéngur | Er gert rad fyrir almenningssamgéngum? Er gott adgengi ad peim? Stadsetning umferdarmidstodvar, gdngutengingar
. Hefur kosturinn ahrif & adliggjandi starfsemi? Nuverandi starfsemi.
Land- Starfsemi og mannlif - - - - - - — —
notkun Stydur kosturinn vid stefnu um fjdlbreytta midbaejarstarfsemi? BI6ndud landnotkun, verslun, pjonusta og ibudir
Adalskipulag Er kosturinn i samraemi vid skilgreinda landnotkun og markmid adalskipulags Grindavikur ASK — stefna um landnotkun og uppbyggingu
Hversu fysilegt er verkefni® m.t.t. kostnadar vid grunnkerfi s.s.gétur, stiga, veitur? Feersla & grunnkerfum, nidurrif hisa.
Stofnkostnadur — - —
Hagraenir Er uppbyggingin had einu verkefni? Fjoldi loda.
paettir ] Hversu mikinn goélfflét bydur tillagan uppa? Heildarfermetrar i uppbyggingu.
Skipulagshagnadur — - - — —
Eykur tillagan verémaeti svaedisins i heild? Urban Design Compendium — veréur til lifandi midkjarni?

difad



20

Nidurstodur

Helstu nidurstédur mats & uppbyggingarkostum er ad
uppbygging i samraemi vié nugildandi deiliskipulag, kostur
1, nzer ekki ad skapa pann midbae sem ad er stefnt.

Kostir 2 og 3 na pvi badir en kostur 3, deiliskipulagié skilar
jakvaedustum nidurstodum.

Gert er grein fyrir nidurstodu kosta a hvern flokk hér a
eftir:

Baejarmynd / baejarbragur

Kostur 1 hefur neikvaed ahrif & baejarmyndina og fellur illa
ad markmidi Grindavikurbaejar ad byggja upp lifandi midbae
og tengja betur lykilsvaedin, midbae og héfn. Hinir kostirnir
hafa jakvaed ahrif og falla vel ad 6llum markmidum, kostur
3 heldur meiri po.

Umferd

Kostur 3 hefur jakveed ahrif & umferdina, 6llum ferdamatum
er gert hatt undir hofsi.

Umferdarpattur kostar 2 er metinn hlutlaus en par dregur
skortur & almenningssamgéngum hann nidur.

Kostur 1 hefur neikveed ahrif & umferdina i heild po ad
umhverfi peirra sem aka sé meti® gott. Allir kostir eru
metnir undir peim vidmidunarmoérkun sem sett eru i
reglugerd um havada.

Landnotkun

Kostir 2 og 3 munu hafa jakvaed ahrif & landnotkun.
Munar par mestu um ad landnotkun er blandadri par sem
gert er rad fyrir uppbyggingu ibuda innan svaedis. Einnig

falla peir kostir betur ad pvi byggdarmynstri sem fyrir
er. Nytingarhlutfall peirra er p6 mun minna en lagt er til
grundvallar i adalskipulagi Grindavikur.

Kostur 1 fellur vel ad dformudum nytingarhlutféllum en ad
0dru leyti illa ad landnotkunarmarkmidum.

Hagreenir peettir

Hagraen ahrif kostar 2 eru metin jakvaesi, stofnkostnadur
talinn minnstur og skiplagshagnadur nokkur. Hagraen ahrif
annarra kosta eru metin hlutlaus.

Kostur 1 er talinn hafa minnstan skipulagshagnad en by&ur
uppa mest byggingarmagn.

Kostur 3 er talinn hafa mestan skipulagshagnad i for
med sér en stofnkostnadur sé nokkur par sem gera
parf breytingar & gatnakerfi. bess ber ad geta ad eitt af
markmidum Grindavikurbaejar er ad beina umferd nidur
ad hofn og hefur m.a. verid talad um hringtorg & métun
Vikurbrautar og Ranargétu i pvi sambandi.

Nidurstada kostamatsins er ad deiliskipulagid hefur jakvaed
umhverfisahrif i for med sér.

Samantekin nidurstada hvers kosts ma sja i toflum & bls.
19. Nanar er gert grein fyrir mati hvers kosts fyrir sig a
naestu bladsidum.

Flokkur

Kostur 1

Kostur 2

Kostur 3

Baejarmynd / -bragur

Umferd

Landnotkun

Hagraenir peettir

H




Deiliskipulag midbaejar Grindavikur

Flokkur | pattur Matsspurningar
Gefst teekifaeri ad skapa heillegra yfirbragd miébaejar og adladandi svaedi?
Svipmot Gefst taekifzeri til ad skapa heillegt yfirbragd innan reitsins og samraemi vid adliggjandi svaedi?
Getur uppbygging ordid i afdngum an pess pad hafi mjog neikvaed ahrif & bagjarmynd?
Baejar- ) Er hroflad vié byggingum eda sveedum sem njota fridar eda hafa hatt verndargildi?
mynd / Menningararfur - - — — —
beejar- Verdur soguleg starfsemi, t.d. kirkjan og Festi fyrir sjonraenum ahrifum?
bragur ) o Myndast almenningsrymi sem snla moti sélu an pess ad vera i skugga?
Almenningsrymi - ———
Mynda byggingar skjol fra rikjandi vindattum?
B ) Hefur kosturinn ahrif & dhugaverdar sjonlinur?
Sjontengingar — — -
Audveldar kosturinn rétun a lykilsvaedi?
Er audvelt ad aka um svaedi og komast ad byggingum a 6llum bilgersum?
Bilaumferd Er umferdardryggi gott?
Urnferd Veldur umferdin havadamengun i nzerliggjandi hisum?
mfer
, Er audvelt fyrir gangandi og hjélandi ad fara um svaedi og ad byggingum?
Ovarin umferd
Er umferdardryggi naegt?
Almenningssamgéngur | Er gert rad fyrir almenningssamgéngum? Er gott adgengi ad peim?
. Hefur kosturinn ahrif & adliggjandi starfsemi?
Land- Starfsemi og mannlif - - - - -
notkun Stydur kosturinn vid stefnu um fjolbreytta midbaejarstarfsemi?
Adalskipulag Er kosturinn i samraemi vid skilgreinda landnotkun og markmid adalskipulags Grindavikur
Hversu fysilegt er verkefnid m.t.t. kostnadar vid grunnkerfi s.s.gétur, stiga, veitur?
Stofnkostnadur — -
Hagraenir Er uppbyggingin had einu verkefni?
peettir Hversu mikinn golIfflst bydur tillagan uppé?
Skipulagshagnadur

Eykur tillagan verdmeeti svaedisins i heild?

Kostur 3

21
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Kostur 1 - gildandi deiliskipulag

Nlllkostur sem er uppbygging midad vid gildandi
deiliskipulag Festisreit og ad 6dru leyti verdi ekki frekari
uppbygging & svaedinu. Deiliskipulagi® sem sampykkt var
2. JUli 2008 afmarkast af nanasta umhverfi Festis. Gert
er rad fyrir ad félagsheimilid verdi rifid og par risi ein
15.300m? bygging & fimm haedum asamt bilakjallara. Ytri
hjlpur byggingarinnar & ad vera ad mestu Ur gleri. Mesta
vegghaed 22 m og mesta pakhaed 27,5 m. Byggingin & ad
hysa fj6lbreytta starfsemi s.s. verslun, veitingastarfsemi,
opinbera stjérnsyslu, hételrekstur, afpreyingu og félagslega
pjénustu.

Gert er rad fyrir torgi vid sudurhli® byggingarinnar. Ad 68ru
leyti verdur engin breyting a almenningsrymum. Gatnakerfi
er dbreytt og hdmarkshradi 50 km/klist eins og nu er. Midad
er vid ad afram verdi gert rad fyrir almenningssamgdngum
vid Adal-Braut.

Jakvaedir paettir

» Mjbg gott adgengi akandi vegfarenda.
Neikvaedir paettir

» Fellur illa ad baejarbragnum og bygging i litlum
tengslum vié umhverfi sitt.

» Rifa parf Festi

» EKki verda til skjolgdéd almenningsrymi sem lada til
sin folk.

» Umferdarflaedid opaegilegt fyrir dvarda umferd

Nanar er gert grein fyrir mati hvers lidar i t6flu & naestu
bladsidu.
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Flokkur | pattur Mat Vidmid
Midbaerinn mjog opinn umlyking; torg 1:5 — 1:7. Ranargata 1:13, Vikurbraut 1:5 — 1:6. Utlit byggingar ekki i samraemi vid adliggjandi bygga.
Svipmot Ekki gefst teekifeeri til ad skapa heillegt yfirbragd innan reitsins. Litil tengsl byggingar vid Utisvaedi, torg a eina hlid en annars bilastaedi og goétur.
Erfitt er ad afangaskipta, rifa parf Festi til ad haegt sé ad hefja framkvaemdir.
Baejar- ) Kosturinn hefur ekki ahrif & fridadar byggingar.
mynd / Menningararfur - — - — - — — — —
baejar- Festi verdur rifid, hotelbyggingin verdur i allt 68rum skala en kirkjan og mun draga ur sjonreenu gildi hennar.
bragur . Miki® skuggavarp a Sélarvé siddegis.
Almenningsrymi — - - - -
Ekki skjol a torginu fyrir SA-A attum, mjog opin géturymi. Ha bygging getur aukid a vind vié jérdu.
y ] Byggingin skyggir ad litlu leyti & kirkjuna, engin rammi myndast um sjénlinur.
Sjontengingar o = — P - - .
Umferdinni ekki beint nidur @ hofn, byggingin sjalf verdur kennileiti. Fatt mun benda til pess ad um midbae sé ad raeda.
Mjog audvelt ad fara um sveedid akandi, gétur rimar og naeg bilastaedi vid byggingar. Ranargata 3 akreinar.
Bilaumferd Akreinar mjog breidar og gétur beinar. Engin breyting a gatnakerfi sem ytir undir hradakstur.
Midad vid 50 km hradi og ADU 5250 er hljédstyrkur & midri gotu 62 dB. Mesti hljédstyrkur vid his 61 dB
Umferd - - - - - - - - -
, - Agaetar gangstéttar sem leida gangandi medfram gotum. Erfitt adgengi ad byggingum vegna bilasteeda.
Ovarin umferd - - — - - — —
Gotur breidar, lengri leid ad fara, talsverdur hradi. T og X gatnamot, ekki sérstakar hjolareinar.
Almenningssamgongur Ekki gert sérstaklega rad fyrir almenningssamgongum. NU er adstada vid Adal-Braut, ekki gott adgengi fyrir dvarda umferd.
) Fj6lbreytt midbaejarstarfsemi af svipudum toga og i stjérnsysluhtsinu. Hotel er vidbot.
Land- Starfsemi og mannlif - —
notkun Eingdngu verslun og pjonusta engar ibudir — ekki um blandada starfsemi ad raeda.
Adalskipulag Kosturinn fellur ad markmidum um nytingarhlutfall er med nh alls svaedis uppa 0,45. I litlu samreemi vi® adliggjandi byggd.
Rifa parf Festi adur en til frekari uppbyggingar kemur. Fellur vel ad grunnkerfi s.s. gétum, stigum og veitum. Erfitt ad afangaskipta.
Stofnkostnadur = — —
Hagraenir Oll uppbyggingin had einu verkefni a einni 168
paettir 15.300 m? i uppbyggingu+ bilakjallari — 2.235 m? i nidurrifi. 13.065 m? uppbygging.
Skipulagshagnadur

Litlar likur & skipulagshagnadi med tilkomu midbagjar. Uppbyggingin teng einu akvednu verkefni.
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Kostur 2 - dbreytt gatnakerfi

Kostur 2 er énnur peirra svidssmynda sem dregin var upp
i skipulagsstefnu fyrir midbae Grindavikur dags. 3.5.2011.
Uppbyggingin er ad mestu dreifd umhverfis gatnamot
Vikurbrautar og Ranarg6tu, vid stjornsysluhuisid og vid
Adalbraut.

Markmidid er ad skapa vel afmarkadan midbae i kringum
torg sem setur nyjan svip & baeinn. betta nyja sveedi
styrkir naverandi verslunar- og pjonustustarfsemi vid efri
hluta Vikurbrautar og myndar heild med henni. I nyjum
byggingum er gert radd fyrir blandadri byggd; verslun,
pjonustu og ibudum.

Gatnakerfi er Obreytt en hamarkshradi dregin nidur
i 30 km/klst & Ranargotu, fra métun Vikurbrautar ad
Tlngotu. Tengingarnar verda baettar med breyttri Utfaerslu
Ranarg6tu, prengt er ad gbtu og meira plass notad fyrir
6varda umferd.

Jakveedir paettir

» Fellur vel ad baejarbragnum og heildstaed
baejarmynd skapast i kringum Festi.

» Skjolgott torg.

» Bléndud byggd

» Audvelt ad dfangaskipta og litill kostnadur vié
breytingar & gatnakerfi.

Neikvaedir paettir

» EKki er gert rad fyrir almenningssamgéngum.

Nanar er gert grein fyrir mati hvers lidar i t6flu & naestu
bladsidu.
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Flokkur | pattur Mat Vidmid
Midbaerinn afmarkadur, umlyking: torg 1:4 — 1:10. Ranargata 1:7, Vikurbraut 1:4 - 1:5. Byggingar falla vel ad adliggjandi byggsd.
Svipmot Nokkud heillegt yfirbragd innan reitsins. God tengsl bygginga og umhverfis vié torg, nokkud god vid Ranargétu.
- Audvelt ad afangaskipta, uppbygging & nokkrum I68um, dbreyttur infrastraktur. Nidurrif & Vikurbraut 31.
Bajar- ] Kosturinn hefur ekki ahrif & fridadar byggingar.
mynd / Menningararfur - - - — — —’
bacjar- Byggt vid Festi sem stendur afram og faer torg vié sig. Umgjord um kirkjuna heldur skyrari en adur.
bragur , Ekkert skuggavarp & Sélarvé. Solar nytur a hlutum torgsins fra morgni til kvolds.
Almenningsrymi — - - —
Gott skjél a torginu fyrir SA-A attum, litid skjol @ Ranarg6tu.
Siéntendi Byggingar skyggja ad nokkru leyti & kirkjuna, rammi verdur til utan um sjonlinur vid gatnamoét Vikurbrautar og Ranarg6tu.
ontengingar
) 9ing Vikurbrautin afram bein nidur. Breyting & og vi® Ranarg6tu skapar midbaejarbrag sem dregur til sin folk. Skyrt hli§ efst vid Ranargétu.
- Audvelt ad fara um svaedid akandi, gétur rimar, bilastzedi vid byggingar.
Bilaumferd Breytingar & Ranargétu liklegar til ad draga eitthvad Ur hrada & Vikurbraut. Litil ahrif & pa sem aka um Austurveg.
Midad vid 50 km hrada og ADU 5250 er hljédstyrkur & midri Vikurbraut 62 dB. Mesti hljédstyrkur vid his 64 dB.
Umferd
i Talsvert lagt upp Ur gédu gongu- og hjélaumhverfi.
Ovarin umferd - - —
Ranargata prengri og umferdarhradi minni.
Almenningssamgongur Ekki gert sérstaklega rad fyrir almenningssamgéngum.
) Auki® frambod af hisnaedi, smaerri einingum fyrir midbagjarstarfsemi sem gaetu dregid til sin slika starfsemi sem er nedar i baenum.
Land- Starfsemi og mannlif - — -
notkun Gert rad fyrir uppbyggingu ibida og pjonustu og verslunar.
Adalskipulag Kosturinn fellur nokkurn veginn ad markmidum um nytingarhlutfall, nh. alls svaedis uppa 0,27. G&d adlogun ad naerliggjandi byggd.
Enging breyting a legu gatna, Yfirbordsbreytingar @ Ranargétu. Feersla @ stofnlégnum. Gerir rad fyrir nidurrifum a Adal-braut.
Stofnkostnadur - PSR
Hagraenir - Uppbygging dreifé a 9 168ir
paettir 4890 m? i uppbyggingu — 225 m? i nidurrifi. Samtals 4665 m2.
Skipulagshagnadur

Likur & talsverdum skipulagshagnadi med tilkomu midbaejar.
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Kostur 3 - Deiliskipulagstillagan

Kostur 3 er dnnur peirra svidsmynda sem sett var fram
i skipulagsstefnu midkjarna og pad deiliskipulag sem
unnid hefur verid. Uppbyggingin er ad mestu dreifd
umhverfis gatnamoét Vikurbrautar og Ranargétu og
vid  stjornsysluhisid.  Heildarbyggingarmagn  innan
deiliskipulagssvaedisins verdur 16.302,7 m2.

Markmidi®d er ad skapa vel afmarkadan midbae i kringum
torg sem setur nyjan svip & baeinn. betta nyja sveedi
styrkir naverandi verslunar- og pjonustustarfsemi vid efri
hluta Vikurbrautar og myndar heild med henni. I nyjum
byggingum er gert rad fyrir blandadri byggd; verslun,
pjonustu og ibudum.

Gatnakerfi er breytt pannig ad Vikurbraut tekur sveig og
tengist Ranargétu, nedri hluti Vikurbrautar er svo tengd
Ranargétu med T gatnamdétum. Hamarkshradi dregin
nidur i 30 km/kist & 6llu kjarnasvaedinu. Tengingarnar
verda beaettar med breyttri Utfeerslu gatna, prengt er ad
g6tum pannig ad gott samraemi er & milli hamarkshrada
og umhverfis, pveranir eru styttri og aukid plass notad fyrir
6varda umferd.

Jakveedir paettir

» Myndar gdda tengingu milli midbaejar og hafnar.

» Fellur vel ad baejarbragnum og heildstaed
baejarmynd skapast i kringum Festi.

» Skjolgott torg og almenningsrymi vi® Ranargétu.

» Bléndud byggd og aukid umferdaréryggi allra.

» Audvelt ad afangaskipta uppbyggingu

Nanar er gert grein fyrir mati hvers lidar i t6flu & naestu
bladsidu.
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Flokkur | pattur Mat Vidmid
Midbaerinn afmarkadur, umlyking; torg 1:4 — 1:6. Ranargata 1:3, Vikurbraut 1:2 - 1:5.
Svipmot Heillegt yfirbragd innan reitsins. G4& tengsl bygginga og umhverfis vid torg og vié Ranargotu.
Audvelt ad afangaskipta, uppbygging a nokkrum I68um, Breyta parf legu gatna til ad ljuka uppbyggingu.
Baejar- ) Kosturinn hefur ekki ahrif & fridadar byggingar.
mynd / Menningararfur - - " - — T .
beejar- Byggt vid Festi sem stendur afram og faer torg vid sig. Umgjoré um kirkjuna mun skyrari en adur.
bragur . Liti® sem ekkert skuggavarp & Solarvé. Sdlar nytur & hlutum torgsins fra morgni til kvolds.
Almenningsrymi — - -
Gott skjol a torginu og Ranargétu fyrir SA-A attum.
Siéntendi Byggingar skyggja ad nokkru leyti a kirkjuna, rammi verdur til utan um sjénlinur fra torgi ad kirkju og vid gatnamoét Vikurbrautar og Ranargétu.
ontengingar
) 9ing Umferd beint til hafnar, Sterkur midbagjarbragur a krossgétum. Skyrt hlié efst vid Ranargétu og vid Austurveg.
Tilt6lulega audvelt ad fara um svaedid akandi, gétur ramar, bilastzedi vid byggingar.
Bilaumferd Komid i veg fyrir hradakstur & Vikurbr. Vi§ Austurveg er bygging sem styttir sjonlinu og dregur Ur hrada. Samraemi milli hénnunar og hamarkshr.
Umfers Mi&ad vid 50 km hrada og ADU 5250 er hljé8styrkur & midri Vikurbraut 62 dB. Mesti hljédstyrkur vid his 64 dB
mfer -
Ovarin umferd Breidar gangstéttar og god adstada til ad hjola & gétum. Gott adgengi ad byggingum.
Rénargata prong og umferdarhradi minni.
Almenningssamgongur Gert er rad fyrir almenningssamgéngum gddar géngutengingar ad pvi svaedi.
Auki® frambod af hlsnaedi, smaerri einingar fyrir midbagjarstarfsemi gaetu dregid til sin slika starfsemi sem er nedar i baenum.
Land- Starfsemi og mannlif
notkun Gert rad fyrir uppbyggingu ibuda og pjonustu og verslunar.
Adalskipulag Kosturinn fellur ad nokkurn veginn ad markmidum um nytingarhlutfall, nh alls sveedis uppa 0,30. G6d adlégun ad neerliggjandi byggd.
Breyting a legu gatna og yfirbordsbreytingar a Ranargétu. Fzersla a stofnlognum.
Stofnkostnadur - —
Hagraenir Uppbygging dreifd a 9 16dir.
paettir 16.302,7 m? i uppbyggingu — 975,1 m? i nidurrifi. Samtals 15.327,6 m2.
Skipulagshagnadur

Miklar likur & talsverdum skipulagshagnadi med tilkomu midbaejar.
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